Zalgcznik nr 4 do SIWD

ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTORE ZOSTANA WPROWADZONE DO
TRESCI ZAWIERANEJ UMOWY

UMOWA DZIERZAWY Nr ........./2017

zawarta w dniu ... ............ 2017 r. w Warszawie pomiedzy:

Centrum Onkologii-Instytutem im. Marii Sktodowskiej-Curie z siedzibg w Warszawie, ul.
Wawelska 15B, 02-034 Warszawa, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000144803, Regon 000-288-366, NIP 525-000-
80-57,

zwanym dalej Wydzierzawiajgcym, reprezentowanym przez:

0 nastepujacej tresci:
§1
1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci Centrum Onkologii-Instytutu im.
Marii Sktodowskiej-Curie w Warszawie, parkingu potozonego w Warszawie przy ul. W.K.
Roentgena 5 obejmujgcego: drogi dojazdowe, jezdnie i miejsca postojowe o tgcznej

powierzchni 3,4154 ha, z przeznaczeniem na prowadzenie catodobowego ptatnego
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parkingu dozorowanego. Szczegdtowy Plan parkingu stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej

umowy.

Parking posadowiony jest w Warszawie w Dzielnicy Ursyndw na dziatkach z obrebu 1-10-

75 o nastepujacych nr ewidencyjnych: 2/1, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/8, 2/15, 2/17, 2/19, 2/20,
2/21,2/26,2/27,2/31, 2/34, 2/42, 2/43, 2/65, 2/70, 2/72

taczna ilo$¢ miejsc postojowych wynosi 587, oznaczonych na Planie parkingu, ktory

stanowi Zafacznik nr 1 w tym:

a.

19 miejsc postojowych ,imiennych” zlokalizowanych pomiedzy Budynkami
Przychodni i Krwiodawstwa (oddzielonych od pozostatej czesci parkingu
szlabanem z automatycznym sterowaniem z wykorzystaniem pilotow zdalnego
sterowania) — lokalizacja: dziatka o nr ewidencyjnym 2/65. Dzierzawca dostarczy
do Dziatu Administracyjno-Gospodarczego na swoj koszt 22 szt. pilotéw do
sterowania szlabanem.

18 miejsc  postojowych ,imiennych” zlokalizowanych przy Budynku
Diagnostyczno-Badawczym — lokalizacja: dziatki o nr ewidencyjnych 2/26, 2/65 i
2/70.

6 miejsc postojowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych — lokalizacja:
dziatki o nr ewidencyjnych 2/21i2/27.

4 miejsca postojowe przeznaczone na postd] taksdwek korporacji realizujgcej
przewozy pracownikdw Bloku Operacyjnego Centrum Onkologii — lokalizacja:
dziatki o nr ewidencyjnych 2/20i 2/70.

35 miejsc postojowych na parkingu bezptatnym, zlokalizowanych wzdtuz ul. W K.

Roentgena na dziatkach o nr ewidencyjnych 2/1i2/8

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest uprawniony do rozporzgdzania nieruchomoscia

bedagca przedmiotem dzierzawy.

3. Woydzierzawiajacy oswiadcza, iz nieruchomos¢ bedaca przedmiotem dzierzawy jest wolna

od obcigzen na rzecz oséb trzecich.

§2

1. Wydzierzawiajagcy z dniem 1 lutego 2017 oddaje w dzierzawe teren parkingu, a

Dzierzawca obejmuje parking, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
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2. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 5 lat od dnia zawarcia z mozliwoscig jej
przedtuzenia o kolejne 5 lat, w drodze aneksu do umowy w przypadku pozytywnej oceny
wspotpracy wydanej przez Wydzierzawiajgcego.

3. Przekazanie Dzierzawcy parkingu oraz jego zwrot po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli
obu Stron. Protokét zawierat bedzie doktadny opis stanu parkingu oraz rodzaj i stan
urzadzen i instalacji znajdujacych sie na nim.

4. W terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu
Plan organizacji ruchu na parkingu.

5. Dzierzawca dostosuje Plan organizacji ruchu do zatwierdzonej strefy ruchu na Parkingu,
w terminie 30 dni od dnia przekazania decyzji o zatwierdzeniu strefy ruchu.

6. W terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy, Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajagcemu
do zatwierdzenia Regulamin Parkingu. Wyciag z Regulaminu Parkingu Dzierzawca wraz z
Cennikiem zamiesci w widocznym miejscu do wiadomosci uzytkownikom Parkingu.

7. Z dniem wygasniecia lub rozwigzania umowy, Wydzierzawiajacy stanie sie wtascicielem
wszystkich urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi i monitorowania Parkingu
zainstalowanych przez Dzierzawce w trakcie trwania umowy.

8. W dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajgcemu
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do
zwrotu przez Wydzierzawiajacego naktaddéw poniesionych na urzadzenie parkingu dla
potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

9. W przypadku, gdy Dzierzawca nie zwrdci Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w
terminie okreslonym w ust. 8, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu 5000 zt (stownie:
piec tysiecy)tytutem kary umownej za kazdy dzien zwtoki.

§3

1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng wobec oséb trzecich za szkody wyrzadzone
w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong na podstawie niniejszej umowy.

2. W terminie 7 dni od daty zawarcia umowy, Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢
Wydzierzawiajgcemu  aktualng polise lub inny dokument ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote ubezpieczenia
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nie mniejsza niz 500.000 zf, i zobowigzuje sie do utrzymania waznego ubezpieczenia
przez caty okres obowigzywania umowy.

3. W terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu
weksel in blanco z deklaracjg wekslowg na kwote 200 000 zt (stownie: dwiescie tysiecy),
lub gwarancje bankowag celem zabezpieczenia ptatnosci czynszu dzierzawy. Po
zakonczeniu umowy Wydzierzawiajacy zwrdéci niezwtocznie weksel Dzierzawcy.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody w mieniu Wydzierzawiajgcego powstate
w skutek nieprzestrzegania postanowien niniejszej umowy i zobowigzuje sie do
niezwtocznego usuniecia takich szkéd wtasnymi sitami i na witasny koszt. W przypadku
nieusunieci  takich  szkdd przez Dzierzawce mimo pisemnego  wniosku

Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy usunie szkody, a kosztami obcigzy Dzierzawce.

§4
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z umowa.
2. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego oddac przedmiotu dzierzawy w
dzierzawe, najem lub bezptatne uzywanie osobom trzecim.
3. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmienié przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy.
§5
1. Dzierzawca dostarczy, zainstaluje i uruchomi na terenie Parkingu oraz na terenie
parkingu przy Hotelu Szkoleniowym Ursynéw Wydzierzawiajgcego w Warszawie przy ul.
Makolggwy 4, systemy parkingowe w sktad ktérych wchodzg:
a) system parkingowy zgodny z zatgcznikiem nr 6 do siwd ,,Opis infrastruktury
technicznej do obstugi parkingdw Centrum Onkologii (opis i mapki poglagdowe)" przy
ul. W.K. Roentgena 5 i Makolggwy 4 w Warszawie,
b) system monitoringu parkingéw w zapisie cyfrowym — zgodnie z wytycznymi
opisanymi w zatgczniku nr 3 do siwd. Dzierzawca zobowigzany bedzie przekazywad
Wydzierzawiajgcemu zarchiwizowane nagrania z przedmiotowego sytemu na zgdanie
Wydzierzawiajgcego,

oraz zobowigzany jest:
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c) oznakowania parkingu w celu zapewnienia bezpieczeristwa ruchu na jego terenie,
przy pomocy znakéw pionowych i poziomych — zapewniajgcych bezkolizyjny ruch
pojazdow,

d) dokonania remontéw i napraw infrastruktury dzierzawionego terenu, powstatych
przed podpisaniem umowy - zakres prac oraz terminy okreslone zostaty w zatgczniku
nr 5 do siwd,

e) umieszczenie przy wjazdach na parking w widocznych miejscach regulaminu
parkingu oraz cennika.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do:
a) dostawy i uruchomienia systemow parkingowych (W.K. Roentgena i Makolggwy)

- w terminie 45 dni od dnia zawarcia umowy,

b) dostawy, montazu i uruchomienia systemdéw monitoringu parkingu (W. K.
Roentgena i Makolagwy) - w terminie 90 dni od dnia zawarcia umowy,

c) w zakresie wykonania napraw biezacych infrastruktury dzierzawionego terenu
powstatych w trakcie trwania umowy, sukcesywnie wedtug biezgcych zlecen

Wydzierzawiajgcego.

§6
1. Do obowigzkdéw Dzierzawcy nalezy :

a) przestrzeganie przepisow BHP, p.poz. i Zarzadzen Dyrektora Centrum Onkologii,
b) zapewnienie bezpieczedstwa ruchu na terenie Parkingu, oraz na terenie ciggéw
komunikacyjnych zwigzanych z Parkingiem, poprzez m. in. ods$niezanie, usuwanie
lodu i gotoledszi,
¢) utrzymania witasciwego stanu drég i bram wjazdowych zapewniajgcego ptynnosé
ruchu na terenie Parkingu,
d) utrzymanie droznosci drég i bram ppoz., oraz dostepu do hydrantéw
przeciwpozarowych na terenie Parkingu,
e) wyposazenie pomieszczen pracownikéw obstugi Parkingu w gasnice o minimalnej
ilosci srodka gasniczego 4kg,
f) utrzymywanie czystosci na terenie Parkingu dzierzawy tj. miejsc postojowych i

drog,
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g) niedopuszczanie do parkowania pojazdéw na chodnikach, trawnikach i drogach
pozarowych,
h) naprawa nawierzchni miejsc postojowych, drég i kraweznikdw na terenie
Parkingu,
i) konserwacja i naprawy urzadzen stuzgcych do obstugi Parkingu
j) zapewnienie pracownikom Dzierzawcy odpowiednich warunkéw sanitarno-
higienicznych.
k) zatrudnienia przeszkolonej i jednolicie umundurowane] obstugi Parkingu, w takiej
liczbie, aby parking sprawnie funkcjonowat przez 24 h na dobe,

2. Na terenie parkingu niedozwolone jest: mycie pojazdéw, wymiana oleju, uzupetnianie

paliwa lub ptynu chtodniczego, oraz inne czynnosci zwigzane z naprawg lub konserwacja

pojazddéw.

§7
1. Wysokos¢ jednorazowej optaty za parkowanie oraz stawki optat abonamentowych
okresla Cennik, stanowigcy zatgcznik 2 do niniejszej umowy.
2. Zmiana stawek okreslonych w Cenniku wymaga zawarcia aneksu do Umowy.
3. Dzierzawca nie bedzie pobierat optfat za parkowanie:
a) pojazddéw, ktére wjada na teren parkingu i bedg pozostawac na nim przez czas nie
dtuzszy niz 30 minut,
b) pojazdéw uprzywilejowanych zgodnie z ustawg z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o
ruchu drogowym oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa,
c) pojazdéw, ktére wjadg na teren parkingu na zaproszenie Wydzierzawiajgcego,
ktorych lista zostanie wczesniej dostarczona Dzierzawcy.
d) pojazdéw stuzbowych Wydzierzawiajgcego, ktérych lista zostanie wczesniej
dostarczona Dzierzawcy i bedzie aktualizowana na biezgco,

e) Pojazdéw oséb niepetnosprawnych.
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§8

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu tytutem miesiecznego
czynszu kwoty stanowigcej .......... miesiecznego przychodu brutto, tj. fagcznie z podatkiem
VAT, uzyskanego z prowadzenia dziatalno$ci na terenie bedgcym przedmiotem Umowy.

2. W terminie do 10 dnia miesigca kalendarzowego Dzierzawca zobowigzany jest przekazaé
Wydzierzawiajgcemu pisemng informacje o przychodzie uzyskanym za miesigc poprzedni
wraz z wydrukiem raportu miesiecznego z komputera zarzadzajgcego parkingiem,
ponadto zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu kopie raportu z kasy fiskalne;j.

3. W przypadku gdy Dzierzawca nie przekaze Wydzierzawiajgcemu informacji, wydruku i
kopii raportu, o ktérych mowa w ust. 2 zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w
wysokosci 1000 zt za kazdy dzien zwtoki.

4. Czynsz powiekszony o nalezny podatek od towardéw i ustug ptatny bedzie za okres
miesigca kalendarzowego na podstawie faktury, ktéra Wydzierzawiajgcy bedzie
wystawiac za miesigc poprzedni do 20 dnia nastepnego miesigca.

5. Niezaleznie od czynszu Dzierzawca ponosi¢ bedzie koszty energii elektrycznej uzywane;j
do prowadzenia swojej dziatalnosci, wynikajgce z faktur, ktére Wydzierzawiajacy
wystawia¢ bedzie na podstawie odczytu licznikdw zainstalowanych w budkach lub
kontenerach biurowych dla pracownikéw obstugi parkingu lub na podstawie ryczattu
ustalonego po wykonaniu wszelkich prac opisanych w § 5, w terminie do 20 dnia
miesigca nastepnego za miesigc poprzedni.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania ptatnosci w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury. Pfatnos¢ nastgpi na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego,
wskazany na fakturze. Za termin zaptaty uznaje sie date uznania rachunku
Wydzierzawiajgcego.

7. Za opdzinienie w pfatnosciach Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do naliczania
odsetek o ktérych mowa w ustawie z dnia 8 marca 2013 roku o terminach zaptaty w

transakcjach handlowych.

§9
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1. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdy ze stron za wypowiedzeniem. W przypadku
wypowiedzenia umowy przez wydzierzawiajgcego okres wypowiedzenia wynosi trzy
miesigce, a przypadku wypowiedzenia umowy przez Dzierzawce, okres wypowiedzenia
wynosi szes¢ miesiecy.

2. Bieg okresu, o ktérym mowa w ust. 1 rozpoczyna sie w dniu otrzymania pisemnego
wypowiedzenia.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajagcego bez wypowiedzenia w
przypadku:

a) zalegania przez Dzierzawce z zapfatg czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci, po
wczesniejszym pisemnym upomnieniu i udzieleniu jednomiesiecznego terminu do
zapfaty zalegtego czynszu — w tym przypadku Wydzierzawiajgcy moze skorzystac z
weksla in blanco, o ktérym mowa w § 3 ust. 3,

b) oddanie przedmiotu dzierzawy w dzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,

c) uzywanie przedmiotu dzierzawy w sposdéb sprzeczny z umowg lub
przeznaczeniem,

d) niedostarczenia aktualnego dowodu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej braku dziatalnosci gospodarcze;j,

e) prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci w sposéb zaktdcajgcy statutowa
dziatalnos¢ Wydzierzawiajgcego i nie usunieciu zaktécen w terminie okreslonym
w pisemnym upomnieniu wystanym przez Wydzierzawiajgcego.

f) niewykonywania lub nienalezytego wykonywania postanowien umowy przez
Dzierzawce w tym w szczegdlnosci wynikajgcych z istotnych opdznield wykonania
zobowigzan zawartych § 5 ust. 2 umowy

4. W przypadku wczeséniejszego rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawcy przystugiwac¢ bedzie prawo zadania zwrotu wartosci
urzadzen do obstugi i monitorowania Parkingu, pomniejszonej o 1/60 czesci za kazdy
miesigc obowigzywania umowy.

5. Koszty podatku od nieruchomosci przez czas trwania umowy bedzie ponosit

Wydzierzawiajacy
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§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§12
Witasciwym do rozpoznawania ewentualnych sporéw powstatych w zwigzku z realizacjg
niniejszej umowy jest Sgd wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§13
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



